WOITGMINY

WISZNIA MALA
ul. Wroctawska 9
35-114 Wisznia Mata Wisznia Mata, dnia 16 maja 2024 r.

08.6220.7.2023.15

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 63 ust. 1 i ust. 4, art. 66 i art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.

U. 2 2023 r. poz. 1094 ze zm.), zwanej dalej ustawg oos, a takze § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d, pkt 54

lit. b, pkt 54a lit. b, pkt 58 lit. b i pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia

2019 r. w sprawie przedsiewzigé moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.

z 2019 1. poz. 1839 ze zm.) w zwigzku z art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks

postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), dalej k.p.a, po zasiegnig¢ciu

opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, Parstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Trzebnicy oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni we

Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zwigzku z wnioskiem

z dnia 18 pazdziernika 2023 r. (data wptywu do Urzedu: 30 pazdziernika 2023 r.), Pani Iwony

Cieslik, dzialajacej w imieniu i na rzecz sp6tki Malin Development 1 sp. z 0.0. z siedzibg

w Warszawie przy ul. Towarowej 28, 00-839 Warszawa, w sprawie wydania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsi¢wziecia pn.: ,Budowa Centrum

Logistycznego, w sklad ktérego wchodzg: hala produkcyjno-ustugowo-magazynowa

z zapleczami socjalno-biurowymi, portiernie, zbiorniki i pompownie ppoz., stacja LNG

z instalacja gazowsa, instalacja fotowoltaiczna, zbiornik retencyjny i parkingi wraz

z towarzyszgcg infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Malin, na dziatkach

o numerach ewidencyjnych: 331/8 (fragm.), 331/28 (fragm.), 331/30 (fragm.), 331/32 (fragm.),

331/36 (fragm.), 331/38 (fragm.) i 331/42 (fragm.)”,

postanawiam

I. Stwierdzi¢ obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko pn.:
»Budowa Centrum Logistycznego, w sklad ktérego wchodzg: hala produkcyjno-
uslugowo-magazynowa z zapleczami socjalno-biurowymi, portiernie, zbiorniki
i pompownie ppoz., stacja LNG z instalacja gazows, instalacja fotowoltaiczna,
zbiornik retencyjny i parkingi wraz z towarzyszaca infrastruktura
i zagospodarowaniem terenu w miejscowo$ci Malin, na dzialkach o numerach
ewidencyjnych: 331/8 (fragm.), 331/28 (fragm.), 331/30 (fragm.), 331/32 (fragm.),
331/36 (fragm.), 331/38 (fragm.) i 331/42 (fragm.)”.

II. Nalozy¢ obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu ww. przedsiewzigcia na
Srodowisko i okresli¢ jego zakres zgodnie z wymaganiami przepisu art. 66 ustawy oos,
ktéry powinien zawiera¢:

1) Informacje umozliwiajace analiz¢ kryteriéw analizowanych w ramach oceny oddziatywania

przedsigwzigcia na srodowisko, wymienionych w art. 62 ust. 1 ustawy oos;

2) Opis planowanego przedsiewzigcia, a w szczegdlnosci:

a) charakterystyke catego przedsiewziecia i warunki uzytkowania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania, w tym w odniesieniu do obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne,

b) glowne cechy charakterystyczne proceséw produkcyjnych,

¢) przewidywane rodzaje i ilosci emisji, w tym odpadow, wynikajace z fazy realizacji
1 eksploatacji lub uzytkowania planowanego przedsiewziecia,
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d) informacje o réznorodnosci biologicznej, wykorzystywaniu zasobéw naturalnych,
w tym gleby, wody i powierzchni ziemi,
e) informacje o zapotrzebowaniu na energig i jej zuzyciu,
f) informacje o pracach rozbiérkowych dotyczacych przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,
g) ocenione w oparciu o wiedz¢ naukowa ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyko zwigzane ze zmiang klimatu;
3) Opis elementéw przyrodniczych $rodowiska objetych zakresem przewidywanego
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko, w tym:
a) elementéw $rodowiska objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 t. 0 ochronie przyrody oraz korytarzy ekologicznych w rozumieniu tej ustawy,
b) whasciwosci  hydromorfologicznych,  fizykochemicznych, biologicznych
i chemicznych wod,
4) Wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w formie opisowej i kartograficznej, jezeli zostala
przeprowadzona, wraz z opisem metodyki, stanowiace zatgcznik do raportu;
5) Inne dane, na podstawie ktérych dokonano opisu elementow przyrodniczych;
6) Opis istniejacych w sasiedztwie lub w bezposrednim zasiggu oddziatywania planowanego
przedsiewzigcia zabytkéw chronionych na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;
7) Opis krajobrazu, w ktorym dane przedsigwzigcie ma by¢ zlokalizowane;
8) Informacje na temat powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegbOlnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych lub planowanych, dla ktorych
wydano decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym
planuje sie realizacj¢ przedsigwziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub
ktorych oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewzigcia
- w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsigwzigciem;
9) Opis przewidywanych skutkéw dla $rodowiska w przypadku niepodejmowania
przedsigwziecia, uwzgledniajacy dostepne informacje o srodowisku oraz wiedzg naukows;
10) Opis wariantéw przedsiewzigcia uwzgledniajacy szczegélne cechy przedsiewziecia lub
jego oddzialywania na $rodowisko, ze wskazaniem wariantu wybranego do realizacji,
racjonalnego wariantu alternatywnego oraz racjonalnego wariantu najkorzystniejszego dla
érodowiska; racjonalny wariant najkorzystniejszy dla $rodowiska moze by¢ tozsamy
z wariantem wybranym do realizacji albo racjonalnym wariantem alternatywnym;
11) Okreslenie przewidywanego oddzialywania analizowanych wariantow na srodowisko,
w tym réwniez w przypadku wystapienia powaznej awarii przemystowej i katastrofy naturalnej
i budowlanej, na klimat, w tym emisje gazoéw cieplarnianych i oddziatywania istotne z punktu
widzenia dostosowania do zmian klimatu, a takze mozliwego transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko, a w przypadku drogi, o ktérej mowa w art. 24ga ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych, takze wplywu planowanej drogi na bezpieczefistwo ruchu
drogowego;
12) Poréwnanie oddziatywan analizowanych wariantéw na:
a) ludzi, roéliny, zwierzeta, grzyby i siedliska przyrodnicze, wode i powietrze,
b) powierzchnie ziemi, z uwzglednieniem ruchéw masowych ziemi, i krajobraz,
¢) dobra materialne,
d) zabytki i krajobraz kulturowy, objete istniejagca dokumentacjg, w szczegblnoscei
rejestrem lub ewidencja zabytkow,
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e) formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 1. 0 ochronie przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony obszar6w Natura 2000,

oraz cigglos¢ taczacych je korytarzy ekologicznych,

f) elementy wymienione w art. 68 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy oos, jezeli zostaly

uwzglednione w raporcie o oddziatywaniu przedsi¢wzigcia na srodowisko lub jezeli sa

wymagane przez wlasciwy organ,

g) wzajemne oddziatywanie miedzy elementami, o ktérych mowa w lit. a-f;
13) Uzasadnienie proponowanego przez wnioskodawce wariantu, z uwzglednieniem
informacji, o ktérych mowa w pkt 111 12;
14) Opis metod prognozowania zastosowanych przez wnioskodawce oraz opis
przewidywanych znaczacych oddzialywan planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko,
obejmujacy  bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotko-, srednio-
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oddzialywania na srodowisko, wynikajgce z:

a) istnienia przedsigwziecia,

b) wykorzystywania zasobéw srodowiska,

¢) emisji;
15) Opis przewidywanych dziatan majacych na celu unikanie, zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, w szczegdlnosci na
formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000, oraz cigglos¢
taczacych je korytarzy ekologicznych, wraz z ocena ich skutecznosci odpowiednio na etapach
realizacji, eksploatacji, uzytkowania lub likwidacji przedsigwzigcia;
16) Jezeli planowane przedsiewzigcie jest zwigzane z uzyciem instalacji, pordwnanie
proponowane] technologii z technologia spetniajgcg wymagania, o ktérych mowa w art. 143
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,
17) Odniesienie si¢ do celow srodowiskowych wynikajgcych z dokumentéw strategicznych
istotnych z punktu widzenia realizacji przedsiewzigcia;
18) Uzasadnienie spelnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 68 pkt 1, 3 i 4 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodhne, jezeli przedsiewzigcie wplywa na mozliwo$¢ osiagnigcia celow
srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ust. 1 tej ustawy;
19) Wskazanie, czy dla planowanego przedsiewziecia jest konieczne ustanowienie obszaru
ograniczonego uzytkowania, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony Srodowiska, oraz okreSlenie granic takiego obszaru, ograniczen w zakresie
przeznaczenia terenu, wymagan technicznych dotyczacych obiektow budowlanych i sposobow
korzystania z nich; nie dotyczy to przedsiewzigé¢ polegajacych na budowie lub przebudowie
drogi oraz przedsiewziec polegajacych na budowie lub przebudowie linii kolejowej lub lotniska
uzytku publicznego;
20) Przedstawienie zagadnienn w formie graficznej;
21) Przedstawienie zagadnien w formie kartograficznej w skali odpowiadajacej przedmiotowi
1 szczegdtowosci analizowanych w raporcie zagadnien oraz umozliwiajacej kompleksowe
przedstawienie przeprowadzonych analiz oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko;
22) Analiz¢ mozliwych konfliktow spotecznych zwigzanych z planowanym przedsiewzigciem;
23) Przedstawienie propozycji monitoringu oddzialtywania planowanego przedsiewzigcia na
etapie jego realizacji i eksploatacji lub uzytkowania, w szczegdlnosci na formy ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody,
w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000, oraz cigglo$¢ taczacych je korytarzy
ekologicznych, oraz informacje o dostepnych wynikach innego monitoringu, ktére moga mie¢
znaczenie dla ustalenia obowigzkéw w tym zakresie;
24) Wskazanie trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej
wiedzy, jakie napotkano, opracowujgc raport;
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25) Streszczenie w j¢zyku niespecjalistycznym informacji zawartych w raporcie, w odniesieniu
do kazdego elementu raportu,
26) Date sporzadzenia raportu, imi¢, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg
raportu jest zespot autor6w - imig, nazwisko i podpis kierujacego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autordéw;
27) Oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca raportu jest zespél autoréw -
kierujacego tym zespolem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
00S, stanowigce zatacznik do raportu;
28) Zr6dta informacji stanowiace podstawe do sporzadzenia raportu;
29) Raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko powinien uwzgledniaé
oddziatywanie przedsiewziecia na etapach jego realizacji, eksploatacji lub uzytkowania oraz
likwidacji;
30) Raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko powinien uwzgledniaé informacje
o $rodowisku wynikajace ze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, istotne z punktu
widzenia danego przedsigwzigcia.
III. Biorac pod uwage opini¢: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroclawiu — raport dla przedmiotowego przedsiewzigcia, wykonany zgodnie
z art. 66 ustawy oos, powinien w szczegoélnosci uwzglednia¢:
1) Oddzialywania na gatunki grzybow, roslin i zwierzat chronionych na mocy rozporzadzen
Ministra Srodowiska: z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw
(Dz. U. poz. 1408), z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U.
poz. 1409) i rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwzerzqt (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380). Lokalizacja stanowisk gatunkow
chronionych powinna zosta¢ stw1erdzona na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej
wykonanej przez odpowiednich specjalistow w okresie wegetacji roslin i aktywnosci zwierzat,
2) Oddziatywania na krajobraz (analiza wptywu na walory krajobrazowe winna by¢ wykonana
przez osobe posiadajaca wiedzg i doswiadczenie w tym zakresie);
3) Oddziatlywania skumulowanego;
4) Emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego;
5) Emisji hatasu.
IV. Biorac pod uwagg opini¢: Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Trzebnicy — raport dla przedmiotowego przedsiewziecia, wykonany zgodnie
z art. 66 ustawy oos, powinien w szczegélnosci uwzgledniad:
1) Wskazanie istniejacych i planowanych odcinkéw drég dojazdowych do planowanego
przedsiewziecia wraz z analiza przepustowosci, nasilenia ruchem, analiza akustyczng oraz
emisji spalin dla etapow:
a) realizacji przedsigwzigcia,
b) tras alternatywnych w trakcie przebudowy istniejgcych oraz budowy drég
dojazdowych z centrum logistycznego do drogi publiczne;j,
¢) docelowego uktadu komunikacyjnego po zrealizowaniu przedsiewzigcia, wlgcznie
z podaniem przyblizonych termindw realizacji dla poszczegdlnych etapow;
2) Przedstawieniem szczegblowej analizy akustycznej dla planowanego przedsigwzigcia
w z zakresie skumulowanego poziomu halasu od:
a) urzadzen zlokalizowanych na terenie, scianach i dachach planowanych obiektow,
b) ruchu kotowego samochodéw, wozkéw, podnosnikéw, sygnalizacii itp.,
¢) Iacznie dla punku a+b
z uwzglednieniem siatki obliczeniowej punktéw dla wysokosci 1,5 mi 6,0 m.n.p.t wraz
z podaniem wszystkich parametréw obliczeniowych przyjetych do obliczen
komputerowych
w tym:
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- wspotczynnik thimiennosci gruntu,

- wspotczynnik pochtaniania przez fasady wraz z podaniem systemu elewacyjnego
spelniajgcego zalozone parametry,

- wilgotnos¢,

- temperatury,

- warunkéw meteorologicznych ( $rednie oraz najbardziej niekorzystne),

- rz¢du odbi¢ dla powierzchni gladkich.

V. Biorac pod uwage opini¢: Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - raport dla przedmiotowego
przedsigwzigcia, wykonany zgodnie z art. 66 ustawy oos, powinien w szczegélnosci
uwzglednia¢ zagadnienia z zakresu analizy wplywu planowanej inwestycji na
Srodowisko gruntowo-wodne, jednolite czesci wod, w tym:

1) Analizy skumulowanego wplywu planowanej inwestycji w powigzaniu z pozostatymi
planowanymi etapami analizowanego przedsiewzigcia oraz innymi przedsiewzigciami
realizowanymi, zrealizowanymi lub planowanymi, znajdujgcymi sie w obszarze oddziatywania
przedsigwzigcia lub ktérych oddzialywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewzigcia w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej m.in. wplywu na
srodowisko, w tym zmiany stosunkéw wodnych, na ktdre ma wplyw zmiana zagospodarowania
terenu z biologicznie czynnego na zabudowany i uszczelniony oraz planowanego
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z terenéw inwestycyjnych;

2) Analizy hydrologiczno-hydraulicznej dla cieku Rakowski Potok z uwzglednieniem

zdolnosci przepustowych cieku, jego zabudowy i urzadzen wodnych;

3) Analizy mozliwosci realizacji inwestycji z uwzglednieniem zalecen zawartych

w Planie Przeciwdziatania Skutkom Suszy (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia

15 lipca 2021 r.) w zwiazku z uznaniem zlewni, w obrebie ktorej planowana jest inwestycja,

jako ekstremalnie zagrozonej susza;

4) Przedstawienia alternatywnych rozwigzan zagospodarowania wod opadowych

1 roztopowych powstajacych na terenie inwestycji, w przypadku niekorzystnych warunkow

gruntowo-wodnych, przyczyniajacych sie do zwigkszonej ilosci wod

zatrzymywanych/wykorzystywanych w miejscu ich powstania.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 18 pazdziernika 2023 r. (data wptywu do Urzedu: 30 pazdziernika
2023 r.), Pani Iwona Cieslik dzialajgca w imieniu i na rzecz spotki Malin Development 1
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Towarowe] 28, 00-839 Warszawa; zwrdcila sie
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa
Centrum Logistycznego, w sktad ktérego wchodza: hala produkcyjno-ustugowo-magazynowa
z zapleczami socjalno-biurowymi, portiernie, zbiorniki i pompownie ppoz., stacja LNG
z instalacja gazows, instalacja fotowoltaiczna, zbiomik retencyjny i parkingi wraz
ztowarzyszacy infrastruktura i zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Malin, na dziatkach
o numerach ewidencyjnych: 331/8 (fragm.), 331/28 (fragm.), 331/30 (fragm.), 331/32 (fragm.),
331/36 (fragm.), 331/38 (fragm.) i 331/42 (fragm.)”. Do przedmiotowego wniosku dolgczono
wymagane dokumenty, w tym karte informacyjnag przedsiewziecia, dalej k.ip., (kierujacy
zespotem Iwona Cieslik, pazdziernik 2023 r.).

Teren przeznaczony pod przedmiotows inwestycje nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsigwziecie kwalifikuje si¢ do przedsiewzige¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b,
pkt 54a lit. b, pkt 58 lit. b i pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzigé mogqcych znaczqgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 22019 1. poz.
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1839 ze zm.), dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia

na $rodowisko moze by¢ wymagany.

W zwiazku z powyzszym, na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00s, realizacja
przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Biorac pod uwage rodzaj i lokalizacje przedsigwzigcia, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4
ustawy 00s, organem wiasciwym do wydania decyzji w niniejszej sprawie jest Wojt Gminy
Wisznia Mata.

Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron postgpowania nie przekracza 10, wobec
powyzszego art. 74 ust. 3 ustawy oo$ nie ma zastosowania.

W oparciu o przekazane informacje i ustaleniu kregu stron postgpowania, Wojt Gminy
Wisznia Mala zawiadomieniem, znak: 08.6220.7.1.2023.1 z dnia 28 listopada 2023 r.,
poinformowat strony o wszczgeiu postgpowania administracyjnego w przedmiocie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz o mozliwosci czynnego udziatu na kazdym
etapie postgpowania, w tym do skladania uwag i wnioskéw do postgpowania oraz mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 ustawy oos, Wo6jt Gminy Wisznia Mata
dnia 28 listopada 2023 r. pismem znak: 08.6220.7.2023.2 wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem znak: 08.6220.7.2023.4 do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Trzebnicy oraz pismem znak: 08.6220.7.2023.5 do
Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie o wydanie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko oraz ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na
érodowisko wnioskowanego przedsigwzigcia.

W odpowiedzi:

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem znak:
WO008.4220.751.2023.PK.1 z dnia 15 grudnia 2023 r., zwrécil si¢ do tut. Organu
o wskazanie i udowodnienie kwalifikacji przedmiotowego przedsigwzigcia wzgledem
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).
Jednoczesnie dzialajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a., poinformowat o braku mozliwosci
rozpatrzenia w ustawowo wyznaczonym terminie z uwagi na koniecznos¢ szczegotowej
analizy materiatu dowodowego. W zwiazku z powyzszym, wyznaczyt nowy termin
rozpatrzenia sprawy do dnia 2 lutego 2024 r. Wéjt Gminy Wisznia Mata pismem znak:
0$.6220.7.2023.7 z dnia 21 grudnia 2023 r. wskazat kwalifikacje przedmiotowego
przedsiewzigcia. Nastepnie, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu —
postanowieniem znak WO00S.4220.751.2023.PK.2 z dnia 2 lutego 2024 r. wyrazit opinig,
ze dla planowanego przedsigwzigcia istnieje koniecznosc przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, a raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko
winien by¢ zgodny z art. 66 ustawy oos, a w szczeg6lnodci zawiera¢ analize zagadnien,
ktore zostaly uwzglednione w sentencji niniejszego postanowienia;

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Trzebnicy, wydat opini¢ nr 01/24, znak:
7ZNS.9022.5.38.2024.JK z dnia 3 stycznia 2024 r. w ktorej stwierdzit, ze (cyt.): ,,nalezy
opracowaé oceng oddzialywania na Srodowisko dla ww. przedsigwzigcia i opracowac
raport zakresie zgodnym art. 51 ust. 2 pkt 1, 2, 3a, 3borazz art. 52 ust. 112 Ustawy z dnia
3 patdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) ze szczegolnym uwzglednieniem: ...”. W Swietle
powyzszego, Wéjt Gminy Wisznia Mata — wnioskiem znak: 08.6220.7.2023.14 z dnia
12 lutego 2024 r., zwrécit si¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Trzebnicy o wyjasnienie treéci ww. opinii w zwigzku z watpliwosciami co do jej
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zgodnodci z art. 64 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i ust. 4 ustawy oos, stanowigcymi podstawe dzialania
organu opiniujgcego w niniejszej sprawie. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Trzebnicy — postanowieniem Nr 11/24, znak ZNS.9022.5.1.2024.JK z dnia 14 marca
2024 r. (data wplywu do tut. Urzedu: 18 marca 2024 r.), sprostowal oczywista omytke
pisarskg w tresci opinii wlasnej Nr 01/24, znak ZNS.9022.5.1.2024.JK z dnia 3 stycznia
2024 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny stwierdzil, ze nalezy przeprowadzi¢
ocene oddziatywania na §rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia i opracowac raport
ze szczegllny uwzglednieniem zagadnien, ktére zostaly uwzglednione w sentencji
niniejszego postanowienia;

— Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie — postanowieniem znak: WR.ZZS.5.4901.330.2023. KM z dnia 26 stycznia 2024 r.
(data wpltywu do tut. Urzedu: 5 lutego 2024 r.), stwierdzit koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko dla ww. przedsiewzigcia oraz okreslit zakres raportu
o oddziatywaniu na S$rodowisko zgodny z art. 66 ustawy ooS, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zagadnieni, ktore zostaly uwzglednione w sentencji niniejszego
postanowienia.

Jednocze$nie w toku prowadzonego postgpowania, Wojt Gminy Wisznia Mala —
pismem znak: 08.6220.7.2023.6 z dnia 28 listopada 2023 r. zwrécil si¢ do Prokuratury
Rejonowej w Trzebnicy do udzialu w postepowaniu.

Ustalajac, czy dla planowanego przedsiewzigcia istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko tut. Organ uwzglednit wymagania, o ktérych mowa
w art. 63 ust. 1 ustawy oos, zbadat rodzaj, skale, cechy przedsiewzigcia, wielkos¢ zajmowanego
terenu, zakres robot zwigzanych z jego realizacja, wielko$¢ emisji, powigzania z innymi
przedsiewzieciami, rdznorodno$¢  biologiczna, usytuowanie wzgledem obszaréw
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roélin, grzybéw
i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw
Natura 2000 oraz wykorzystanie zasobow naturalnych, a takze ucigzliwosci jakie wystapia
w zwiazku z realizacja planowanego przedsiewziecia.

Wéjt Gminy Wisznia Mata po analizie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z k.ip. oraz zgromadzonego dotychczas w przedmiotowej sprawie
materialu dowodowego, w tym m.in. ww. opinii: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu, Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Trzebnicy oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, uwzgledniajgc uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oos, uznat za
niezb¢dne przeprowadzenie oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
srodowisko oraz sporzadzenie raportu o oddzialywaniu niniejszego przedsigwzigcia na
srodowisko.

Uwzgledniajagc zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy oo§ na podstawie przedtozonej
kip. ustalono, ze planowane przedsi¢wziecie zlokalizowane bedzie na terenie dzialek
o nr. ewid. 331/8 (fragm.), 331/28 (fragm.), 331/30 (fragm.), 331/32 (fragm.), 331/36 (fragm.),
331/38 (fragm.) i 331/42 (fragm.), obreb Malin, gmina Wisznia Mala. Planowane
przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie hali produkcyjno-ustugowo-magazynowe]
o wysokosci do 15 m i tacznej powierzchni zabudowy ok. 16,8 ha, faczna powierzchnia dzialek
wynosi ok. 28,9 ha. Zaklada sie réwniez budowe: stacji LNG wraz z instalacja gazowa o poj.
max 110 m?, wewnetrznej sieci wodociagowej, wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej,
zewnetrznej instalacji hydrantowej wraz z hydrantami zewngtrznymi, linii kablowych niskiego
i $redniego napiecia, oswietlenia terenu, wewnetrzne;j sieci teletechnicznej, wiat nad miejscami
parkingowymi. Przewiduje sie, ze na terenie inwestycji powstanie ok. 911 miejsc
parkingowych dla pojazdéw osobowych i ok. 66 dla pojazdéw cigzarowych o lacznej
powierzchni 3,49 ha. Diugoé¢ drég utwardzonych bedzie wynosi¢ ok. 4,74 km. W ramach
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inwestycji przewiduje sie réwniez mozliwo$¢ instalacji systemu fotowoltaicznego o mocy do
9,3 MWp, powierzchnia instalacji fotowoltaicznej wyniesie ok. 2,1 ha na gruncie. Otoczenie
przedmiotowego terenu stanowia: od strony péinocnej — uzytki rolne — gléwnie pola uprawne
i taki, na kierunku wschodnim — wzdtuz granicy inwestycji ciek wodny ,,Doptyw spod Malina”,
od strony potudniowej — pola uprawne oraz tgki, od zachodu — pola uprawne. W dokumentacji
wskazano, ze najblizszy teren chroniony akustycznie znajduje si¢ na zachdéd od planowanej
inwestycji w odlegtoéci ok. 333 m i jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Z dostepnych na stronach internetowych map wynika, iz odlegloé¢ ta jest znacznie mniejsza
i wynosi ok. 137 m (dziatka 331/38, obreb Malin).

Odnoszac sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oos, nalezy
stwierdzi¢, iz w otoczeniu planowanego przedsiewzigcia planuje sie realizacj¢ przedsigwzigcia
pn.: ,,Budowa Centrum Logistycznego, w sktad ktérego wchodza: zespot hal produkeyjno-
ustugowo-magazynowych z zapleczami socjalno-biurowymi, portiernie, zbiorniki
i pompownie ppoz., stacja LNG z instalacja gazowa, instalacja fotowoltaiczna, zbiornik
retencyjny i parkingi wraz z towarzyszaca infrastrukturg w miejscowosci Malin, na dziatkach
o numerach ewidencyjnych: 331/9 (fragm.), 331/10 (fragm.), 331/11 (fragm.), 331/12 (fragm.),
331/13 (fragm.), 331/14 (fragm.), 331/15 (fragm.), 331/24 (fragm.), 331/28, 331/29, 331/38
(fragm.)” w zwigzku z powyzszym dojedzie do kumulacji oddziatywar. Raport winien wige
zawieraé analize w zakresie, w jakim oddzialywania ww. inwestycji moga prowadzi¢ do
skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzigciem. Raport o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko powinien zawieraé informacje na temat powiazan z innymi
przedsiewzigciami, w szczegélnosci kumulowania si¢ oddziatywan przedsigwzigé
realizowanych, zrealizowanych lub planowanych, dla ktérych wydano decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sig
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub ktérych
oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsigwzigcia -
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatlywan
z planowanym przedsiewzigciem. Analiza wpltywu przedsigwzigcia na Srodowisko
przyrodnicze winna obejmowaé etap jego realizacji i eksploatacji oraz winna analizowaé
oddziatywania skumulowane przedmiotowej inwestycji.

W nawiazaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$, na podstawie zapisow k.ip.
ustalono, ze realizacja inwestycji bedzie wiagzag si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju
przedsiewzieé materialéw i surowcéw budowlanych.

W zwiazku z zapisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$, dotyczacymi ryzyka
wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych stwierdzono, ze
planowane przedsigwzigcie nie nalezy do kategorii zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia wyzej wymienionych zdarzen.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy oos stwierdzono, iz z uwagi na
lokalizacje przedsiewziecia w znacznej odleglosci od granic panstwa, nalezy wykluczyé
mozliwo$é transgranicznego oddzialywania na poszczeg6élne elementy przyrodnicze.

W zwiazku z art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d i g oraz art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. ¢, d, i g ustawy oo$
stwierdzono, Ze na etapie realizacji przedsiewzigcia gtéwnymi ucigzliwosciami bedg hatas oraz
zanieczyszczenie powietrza spowodowane prowadzonymi pracami budowlanymi (praca
silnikéw, prace ziemne, procesy malowania farbami, prace spawalnicze) oraz transportem.
W raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko nalezy w sposob szczegotowy
okreslié planowany zakres wykonywanych prac, rodzaj i ilos¢ emitowanych w czasie ich
trwania zanieczyszczen oraz poziom hatasu. Do mozliwych zagrozen na etapie budowy nalezy
takze zanieczyszczenie S$rodowiska gruntowo-wodnego w wyniku wycieku substancji
ropopochodnych w sytuacjach awaryjnych. W raporcie nalezy opisa¢é sposob
zagospodarowania zaplecza budowy oraz postgpowania w sytuacjach awaryjnych w celu
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ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego (bliska odleglo$¢ cieku wodnego ,,.Doptyw spod
Malina”). Ponadto etap realizacji przedsiewziecia wigzac sie bedzie z wytwarzaniem odpadéw
oraz powstawaniem $cickow. Hala magazynowa bedzie ogrzewana przy pomocy
promiennikéw gazowych o mocy 53 kW w ilosci ok. 150 sztuk. Do ogrzewania czgsci biurowo-
socjalnych zainstalowanych zostanie ok. 24 kottéw gazowych o mocy 130 kW kazdy. Ponadto
w halach zaprojektowano 24 pomieszczenia akumulatorni dla fadowania akumulatoréw
wozkéw widlowych. Przedstawiona w raporcie analiza emisji zanieczyszczen do powietrza
winna obejmowaé wszystkie emitory wystepujace na terenie hal i by¢ przeprowadzona w
oparciu o referencyjne metodyki modelowania poziomoéw substancji w powietrzu. Uzyskane
wyniki winny by¢ oméwione pod katem dotrzymania wartosci okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r., Nr 16, poz. 87) oraz rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektdrych substancji w powietrzu
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 845). W analizie nalezy uwzgledni¢ aktualne tlo substancji gazowe]
i tto opadu substancji pylowej, okreslone przez whasciwy inspektorat ochrony srodowiska, jako
stezenie usrednione dla roku. W razie wystapienia mozliwosci przekroczen wartosci
okreslonych w ww. rozporzadzeniach nalezy zaproponowa¢ srodki minimalizujgce oraz
udowodni¢ ich skutecznos$¢ (np. poprzez wiasciwe modelowanie). Gtéwnymi zrédtami hatasu
na terenie przedsigwzigcia bedzie hatas pochodzacy od pojazdow oraz emisja hatasu z urzadzen
technologicznych (wentylatory, skraplacze klimatyzacji, centrale wentylacyjne, agregaty
chlodnicze i pradotworcze). Przewidywana ilos¢ pojazdow poruszajacych sie po terenie
zaktadu bgdzie na poziomie:

- maksymalna ilo$¢ pojazdéw ciezkich (TIRy) poruszajacych sie po terenie zaktadu w ciggu
godziny — 14 szt. (160 szt./dobe),

- maksymalna ilo§¢ samochodéw osobowych — 80 wjezdzajgcych i wyjezdzajacych w ciagu
godziny (wymiana pracownikéw I i II zmiany) i 572 szt./dobe,

- maksymalna ilo$¢ samochodéw dostawczych — 4 wjezdzajacych i wyjezdzajacych w ciggu
godziny (25 szt./dobg).

Przewidywana ilo$¢ zrédel punktowych wytwarzajacych hatas bedzie na poziomie
ok. 445 sztuk, beda to gldwnie wentylatory dachowe oraz $cienne, skraplacze klimatyzacji
1 agregaty.

Inwestycja bedzie funkcjonowaé catg dobe, a praca w obiektach inwestycji bedzie
odbywac si¢ w systemie trzyzmianowym (od poniedziatku do niedzieli).

W zwigzku z powyzszym, majgc na uwadze fakt, ze funkcjonowanie inwestycji wigzaé
si¢ bedzie z emisja hatasu osiggajacg wartosci zblizone do wartosci podprogowych
(z przedstawionej w k.ip. analizy akustycznej wynika, ze obliczony poziom hatasu w porze
nocnej na terenach chronionych akustycznie wynosi¢ bedzie np. 39,5 dB przy dopuszczalne;j
wartosci 40 dB — jest to warto$¢ mieszczaca sie w granicach btedu modelu), tutejszy organ
majac na wzgledzie zasade przezornosci uznat za zasadne przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, w tym zamodelowanie emisji hatasu z terenu
inwestycji. Analiza wplywu inwestycji na klimat akustyczny powinna by¢ wykonana
z uwzglednieniem wszystkich zrédet hatasu jakie beda funkcjonowa¢ na terenie
przedsigwzigcia oraz jej wptywu na najblizsze tereny chronione akustycznie z uwzglednieniem
oddzialywania skumulowanego. Szczegélowa analize akustyczng nalezy uzupeinié
zalgcznikami graficznymi z rozkladem izofon z uwzglednieniem najblizszych terenéw
chronionych akustycznie. Na mapie nalezy przedstawi¢ takze lokalizacje punktéw
receptorowych. W przypadku, kiedy przedtozona analiza wykaze, iz przedmiotowe
przedsiewzigcie moze w sposéb ponadnormatywny oddziatywa¢ na klimat akustyczny, nalezy
wskaza¢ srodki minimalizujace to oddziatywanie, w tym rodzaj przyjetych srodkéw ich
parametry oraz skuteczno$é. W raporcie nalezy rowniez rozwazy¢ zaproponowanie wykonania
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analizy porealizacyjnej w zakresie wptywu inwestycji na klimat akustyczny, ktora bedzie miata
na celu ocene stanu $rodowiska akustycznego wokét inwestycji i zweryfikowanie, czy zostaly
dotrzymane dopuszczalne poziomy hatasu na terenach chronionych akustycznie.
Raport powinien uwzgledni¢ kwestie powstawania $ciekéw o charakterze bytowym
i przemystowym oraz wéd opadowych i roztopowych. Nalezy opisa¢ sposob postepowania
z powstalymi $ciekami, w tym miejsce ich odprowadzania oraz przeanalizowa¢ wpltyw
inwestycji na $rodowisko gruntowo-wodne na etapie eksploatacji. W przypadku stwierdzenia
negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko przyrodnicze, raport winien
zawieraé opis przewidywanych dzialai majacych na celu zapobieganie i ograniczenie
negatywnych oddziatywar oraz wskazywaé¢ rozwigzania alternatywne, a w przypadku braku
mozliwosci zabezpieczenia poszczegélnych elementéw $rodowiska przed zniszczeniem,
wskazywaé warunki adekwatnej kompensacji przyrodniczej — w rozumieniu art. 75 ust 3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. h oraz art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy 005,
ustalono, ze planowane przedsiewziecie bedzie realizowane w niewielkiej odleglosci od
miejscowo$ci Malin. Stad raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko winien
zawieraé szczegélowa i petna ocene w zakresie oddziatywania inwestycji na poszczegolne
komponenty $rodowiska oraz zawieraé planowane rozwigzania ograniczajace to
oddziatywanie, w tym na najblizsze tereny chronione akustycznie.

W odniesieniu do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. e ustawy oos uznano, ze analiza wplywu
przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko powinna uwzgledniaé oddziatywanie krétko
i diugoterminowe, posrednie i bezposrednie, a w przypadku stwierdzenia mozliwosci
wystapienia negatywnego oddzialywania nalezy wskaza¢ dzialanie je eliminujace
lub ograniczajace. W raporcie o oddzialywaniu inwestycji na srodowisko nalezy dokona¢
szczegOlowej analizy wszystkich oddziatywan, ktore mogg wystapié w zwigzku
z funkcjonowaniem inwestycji wraz z oceng wplywu na poszczegolne komponenty srodowiska.

W zwiazku z art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oo§ uznano, ze funkcjonowanie
planowanego przedsiewzigcia wigzaé si¢ bedzie takze z powstawaniem odpadow, innych niz
niebezpieczne oraz niebezpiecznych. Wytwarzane odpady beda wymagaty zgodnego z prawem
zagospodarowania. Raport o oddziatywaniu na rodowisko winien zawiera¢ wykaz wszystkich
mozliwych do wytworzenia odpadéw na terenie zakladu wraz z ich ilosciami oraz opisem
sposob6w magazynowania i zagospodarowania.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k wustawy oo§ nalezy stwierdzi¢, iz teren
przeznaczony pod realizacj¢ planowanego przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicach
jednostki planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej czgsci wod powierzchniowych
(JCWP) - Widawa od Olesnicy do ujscia o kodzie RW60001113699. Zgodnie z zapisami Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 22023 r. poz. 335) - ICWP zostata
oceniona jako naturalna cze$¢é wéd o zlym stanie, zagrozona nieosiggnigciem celu
srodowiskowego, jakim jest umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [MIR,
MMI]; pozostate wskazniki - II klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikéw - stan dobry. Dla JCWP okreslono odstgpstwo - przedtuzenie terminu osiggnigcia
celu $rodowiskowego do 2027 r., ktére jest zwiazane z nieosiagnigciem lub zagrozeniem celow
srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikow: bromowane difenyloetery(b), rteé(b),
oléw(w). Jest to spowodowane warunkami paturalnymi a w odniesieniu do substancji
priorytetowych - brakiem mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscia kosztow.
Dla JCWP okreslono réwniez odstepstwo - ztagodzenie celow $rodowiskowych, ktore jest
zwigzane z nicosiggnieciem celéw $rodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikow: MIR,
MMI, benzo(a)piren(w). Jest to spowodowane czynnikami, ktére trwale uniemozliwiaja
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osiggniecie celow $rodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajace osiggnigcie celéw
srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie
stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstgpstw jest
pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan. JCWP Widawa od Olesnicy do ujscia zostata
uznana za zlewni¢ ekstremalnie zagrozong suszg. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie przyje¢cia Planu Przeciwdzialania Skutkom
Suszy urbanizacja powoduje najwicksze, sposréd wszystkich proceséw antropogenicznych,
przeksztalcenia stosunkéw wodnych, w tym obnizanie potencjalu retencyjnego zlewni oraz
zaburzenia cyklu hydrologicznego. Wzrost uszczelnienia terenéw zurbanizowanych wymaga
stosowania dodatkowych rozwigzan dla zwickszenia retencji wody w miejscu powstania opadu.
Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w obr¢gbie JCWPd nr 96 o kodzie PLGW600096, ktéra
charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata
oceniona jako niezagrozona nieosiggni¢ciem celu Srodowiskowego, jakim jest dobry stan
chemiczny i dobry stan ilo$ciowy. Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi. Na terenie inwestycji nie znajduje si¢ ujecie wod ani strefy
ochronne uje¢ wdd. Przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi. Teren
inwestycji znajduje si¢ poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP).

W kontekscie przedmiotowego przedsiewzigcia, zapisy art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a-d, f, g,
i oraz j ustawy oos nie majg zastosowania, gdyz przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane
zostanie poza obszarami wodno-blotnymi, obszarami wybrzezy i srodowiskiem morskim,
obszarami gorskimi, obszarami objetymi ochrong, w tym strefami ochronnymi uje¢ wdd
i obszarami ochronnymi zbiornikéw wod srodlagdowych, obszarami, na ktérych standardy
jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia,
obszarami majgcymi znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarami
przylegajacymi do jezior oraz obszarami uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowe;j.

Odnoszac sig¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy oo, stwierdzono, ze teren przeznaczony
pod inwestycje zlokalizowany jest poza obszarami wymagajacymi specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk Iub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony
przyrody — w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.). Najblizej potozony obszar Natura 2000: specjalny
obszar ochrony siedlisk Kumaki Dobrej (PLH020078) znajduje sie w odleglosci ok. 3,1 km.
Przedsigwzigcie jest zlokalizowane poza korytarzami ekologicznymi. W bezposrednim poblizu
inwestycji wystgpuje zwarty kompleks lesny oraz cieki naturalne. W bezposrednim poblizu
inwestycji wystepuje zwarty kompleks lesny oraz cieki naturalne.

Realizacja inwestycji wigza¢ bedzie si¢ ze znaczng zmiang sposobu wykorzystania
terenu na powierzchni ok. 28,9 ha. Teren ten obecnie pokryty jest gruntami ornymi.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w bliskim sasiedztwie z terenami le$nymi i tym samym
moze by¢ bez przeszkdd wykorzystywany przez zwierzeta w trakcie lokalnych migracji albo
jako miejsce bytowania (w tym zerowania), w szczegdlnosci przez ptaki — praktycznie
wszystkie gatunki ptakow wystepujace na terenie Polski objete sg ochrong na mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt. Po przeksztalceniu przedmiotowego terenu, procesy te moga zosta¢ zaktdécone, co
moze negatywnie oddziatywa¢ na lokalne $rodowisko przyrodnicze.

Nalezy takze zwréci¢é uwagg, ze inwestycja moze negatywnie wplywac na walory
krajobrazowe i — biorgc pod uwage wielko$¢ terenu objetego inwestycja oraz lokalizacjg
w bezpodrednim sgsiedztwie obszarow lesnych — wymagaé zastosowania dziatan
ograniczajagcych wplyw na ten element srodowiska przyrodniczego poprzez ograniczenie
postrzegania inwestycji w przestrzeni.
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Dodatkowo ww. tereny moga stanowié potencjalne miejsca wystgpowania gatunkoéw
grzybow i rodlin chronionych na mocy rozporzadzen Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 1. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow i z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin, a realizacja inwestycji moze doprowadzi¢ do zniszczenia stanowisk
tych gatunkow.

Majac na uwadze powyzsze dla przedmiotowej inwestycji konieczne jest
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko.

Przedtozony raport winien zawiera¢ elementy wymienione w art. 66 ustawy 0os, ze
szczegblnym uwzglednieniem oddziatywania przedsigwzigcia na:

- gatunki grzybow, rodlin i zwierzat chronionych na mocy rozporzadzen Ministra Srodowiska:
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow, z dnia 9 pazdziernika
2014 1. w sprawie ochrony gatunkowej roslin i z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt. Lokalizacja stanowisk gatunkéw chronionych powinna zostaé
stwierdzona na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej przez odpowiednich
specjalistéw w okresie wegetacji roslin i aktywnosci zwierzat,

- krajobraz (analiza wplywu na walory krajobrazowe winna by¢ wykonana przez osobe
posiadajaca wiedze i doswiadczenie w tym zakresie).

Jednoczeénie wskazuje, ze w mysl § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 17 marca 2022 r. w sprawie formatu dokumentu zawierajgcego wyniki
inwentaryzacji przyrodniczej oraz formatu raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko (Dz. U. poz. 652) dokument zawierajacy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz
raport o oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko zapisuje si¢ w czgsci:

1) tekstowej tych dokumentéw — w formacie PDF z mozliwoscig przeszukiwania tekstu oraz
w formacie RTF, DOCX, DOC albo ODT,

2) tabelarycznej tych dokumentéw — w formacie PDF z mozliwoscia przeszukiwania tekstu
oraz w formacie XML, XLSX, XLS albo ODS,

3) graficznej i kartograficznej tych dokumentéw — w formacie PDF.

Ponadto zgodnie z § 1 ust. 2 ww. rozporzadzenia dokument zawierajgcy wyniki
inwentaryzacji przyrodniczej w czeéci kartograficznej tego dokumentu zapisuje sig takze
w formatach wektorowych SHP lub GPKG wykorzystywanych w systemach informacji
przestrzennej.

Biorac powyzsze pod uwage, a takze opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Trzebnicy
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, tut. organ stwierdza potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewzigcia i konieczno$¢ sporzadzenia raportu o odzialywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko. Raport o odziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko
powinien by¢ wykonany zgodnie z art. 66 ustawy oos. Ustalajac zakres raportu wskazano, ze
powinien on zawiera¢ szczegblowa i wnikliwa analizg aspektow zwigzanych z ochrong
powietrza atmosferycznego, ochrona przed hatasem, hydrogeologia, gospodarkg wodno-
Sciekowa, gospodarka odpadami, ochrong przyrody oraz ochrong klimatu, z uwagi na
mozliwoé¢ negatywnego oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko. Z uwagi na charakter
i lokalizacje planowanego przedsiewziecia w raporcie nalezy dokonaé analizy konfliktow
spotecznych zwigzanych z przedmiotowym przedsigwzigciem.

Ponadto nalezy wskazaé, ze przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
$rodowisko to réwniez zapewnienie mozliwosci udziatu spoleczenstwa, dotknigtego skutkami
lub tez majacego interes w podejmowanej decyzji o istotnych zagadnieniach zwigzanych
z funkcjonowaniem przedmiotowego przedsigwzigcia. Przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na §rodowisko umozliwi réwniez spoleczenstwu wzigcie czynnego udzialu
W postepowaniu oraz umozliwi zapoznanie si¢ z raportem o oddzialywaniu inwestycji na
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srodowisko zawierajacym miedzy innymi szczegétowy opis inwestycji, analize parametrow
eksploatacyjnych 1 technologicznych przedsigwzigcia, warunkéw $rodowiskowych
i terenowych oraz wpltyw przedsiewziecia na powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny,
srodowisko gruntowo-wodne, gospodarke odpadami oraz na zdrowie i zycie ludzi.

W zwiazku z powyzszym, nalozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko oraz okreslenie zakresu raportu dla ww. przedsiewziecia jest
w pelni uzasadnione.

Majac powyzsze na uwadze, postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na podstawie art. 65 ust. 2 ustawy oo$ na niniejsze postanowienie stuzy stronom
zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu pl. Powstancow
Warszawy 1, za posrednictwem Woéjta Gminy Wisznia Mata w terminie 7 dni od dnia
dorgczenia niniejszego postanowienia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia zazalenia wobec tutejszego organu, ktéry wydat postanowienie. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej 0§ & Iczenia. zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia zazalenia
przez ostatnig ze stron postf;powar%ax‘ ‘qs":‘ igilie staje si¢ ostatecm}e 1 prawomocne.

f.
Ja]g.r/f; ﬂ;'n.u‘_r iekL
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Otrzymuja:
1. Pelnomocnik inwestora — Pani Iwona Cie$lik
2. LC Corp Invest I Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul. Powstancéw Slaskich 2-4, 53-333 Wroctaw
3. Skarb Panstwa — Ministerstwo Obrony Narodowej — Rejonowy Zarzad Infrastruktury we Wroclawiuy,
ul. Mieszczanska 9, 50-984 Wroctaw
4. Wroctaw Golf Club Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ul Rakowa 5, Kryniczno, 55-114 Wisznia Mata
5. Toya Development Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa w likwidacji, ul Rakowa 3,
Kryniczno, 55-114 Wisznia Mala
6. Fundacja Sie¢ Obywatelska ,,Razem dla mieszkaricéw”, ul. Ja§minowa 40, Krzyzanowice, 51-180 Wroctaw
7. OSaa
Do wiadomoéci:
1. Malin Development 1 sp. z 0.0., ul. Towarowa 28, 00-839 Warszawa
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, ul. Jana Dlugosza 68, 51-162 Wroctaw
3. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Trzebnicy, ul. Kosciuszki 10, 55-100 Trzebnica
4. Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroclawiu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Wybrzeze
Wyspianiskiego 39, 50-370 Wroctaw
5. Prokuratura Rejonowa w Trzebnicy, ul. J. Matejki 1, 55-100 Trzebnica
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