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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 64 ust. 1c, a takze art. 66 | 68 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
érodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), w zwigzku z §3 ust. 1 pkt 31, §3 ust. 1 pkt 37, §3 ust. 1 pkt 54 lit. ai lit. b,
§3 ust. 1 pkt 58 lit. b, §3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Wéjta Gminy
Wisznia Mata znak: 05.6220.7.2023.5, z dnia 28 listopada 2023 r.,

uzgadniam

I. Koniecznoéé przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa Centrum
Logistycznego, w skiad ktérego wchodzg hala produkcyjno- ustugowo-magazynowa z zapleczami socjalno-biurowymi,
portiernie, zbiorniki i pompownie ppoz., stacja LNG z instalacja gazowa, instalacja fotowoltaiczna, zbiornik retencyjny
i parkingi wraz z towarzyszaca infrastruktura i zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Malin, na dziatkach
o numerach ewidencyjnych: 331/8 (fragm.), 331/28 (fragm.), 331/30 (fragm.), 331/32 (fragm.), 331/36 (fragm.),
331/38 (fragm.) i 331/42 (fragm.)”.

Il. Okreélam zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko zgodny z art. 66 ustawy 003,
ze szczegélnym uwzglednieniem zagadnien z zakresu analizy wptywu planowanej inwestycji na Srodowisko
gruntowo-wodne, jednolite czesci wod, w tym:

1. Analizy skumulowanego wptywu planowanej inwestycji w powigzaniu z pozostatymi planowanymi etapami
analizowanego przedsiewziecia oraz innymi przedsiewzieciami realizowanymi, zrealizowanymi lub
planowanymi, znajdujacymi sie w obszarze oddziatywania przedsiewzigcia lub ktérych oddziatywania mieszcza
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej m.in.
wplywu na $rodowisko, w tym zmiany stosunkéw wodnych, na ktore ma wptyw zmiana zagospodarowania
terenu z biologicznie czynnego na zabudowany i uszczelniony oraz planowanego zagospodarowania wdd
opadowych i roztopowych z terendw inwestycyjnych.

2. Analizy hydrologiczno-hydraulicznej dla cieku Rakowski Potok z uwzglednieniem zdolnoéci przepustowych
cieku, jego zabudowy i urzadzen wodnych.

3. Analizy mozliwosci realizacji inwestycji z uwzglednieniem zaleceri zawartych w Planie Przeciwdziatania Skutkom
Suszy (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r.) w zwigzku z uznaniem zlewni, w obrgbie
ktérej planowana jest inwestycja, jako ekstremalnie zagrozonej susz3.

4.  Przedstawienia alternatywnych rozwiazan zagospodarowania wod opadowych i roztopowych powstajgcych na
terenie inwestycji, w przypadku niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, przyczyniajacych sig do
zwiekszonej ilosci wod zatrzymywanych/wykorzystywanych w miejscu ich powstania.



UZASADNIENIE

Dnia 1 grudnia 2023 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Pafnstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie wptynat wniosek Wéjta Gminy Wisznia Mata znak: 05.6220.7.2023.5 z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie
wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu na érodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa Centrum
Logistycznego, w skfad ktérego wchodzg hala produkcyjno- ustugowo-magazynowa z zapleczami socjalno-biurowymi,
portiernie, zbiorniki i pompownie ppoz., stacja LNG z instalacjg gazowa, instalacja fotowoltaiczna, zbiornik retencyjny
i parkingi wraz z towarzyszaca infrastruktura i zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Malin, na dziatkach
o numerach ewidencyjnych: 331/8 (fragm.), 331/28 (fragm.), 331/30 (fragm.), 331/32 (fragm.), 331/36 (fragm.),
331/38 (fragm.) i 331/42 (fragm.)”. We wniosku wskazano, ze planowana inwestycja, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
22019 poz. 1839 ze zm.), nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wymienionych w §3 ust. 1 pkt 31, §3 ust. 1 pkt 37, §3 ust. 1 pkt 54 lit. a i lit. b, §3 ust. 1 pkt 58 lit. b,
§3 ust. 1 pkt 62, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagane.

Przedmiotowe przedsiewzigcie polega na budowie Centrum Logistycznego, w skfad ktérego wchodzg hala
produkcyjno-ustugowo-magazynowa z zapleczami socjalno-biurowymi, portiernie, zbiorniki i pompownie ppoz., stacja
LNG z instalacjg gazows, instalacja fotowoltaiczna, zbiornik retencyjny i parkingi wraz z towarzyszacy infrastrukturg
i zagospodarowaniem terenu. Inwestycje planuje sie w miejscowosci Malin, na terenie o facznej powierzchni ok.
28,9 ha. Bilans powierzchni po zrealizowaniu inwestycji wyniesie: powierzchnia zabudowy — max. 16,80 ha powierzchnia
utwardzona— max. 16,80 ha, powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 5,78 ha. W przypadku zmniejszenia
powierzchni zabudowy wzgledem podanych wartoici — przestrzed moze zostad zagospodarowana jako tereny
utwardzone, przy czym, catkowita powierzchnia zabudowy oraz terenéw utwardzonych nie moze by¢ wieksza niz max
ok. 23,12 ha tj. 80% terenu objetego wnioskiem. Analizowane przedsiewzigcie jest jednym z etapéw catej inwestycji.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Teren inwestycji
sasiaduje z ciekiem — Doptyw spod Malina (doptyw cieku — Rakowski Potok).

Zasilanie obiektéw na etapie eksploatacji w wode realizowane bedzie z wtasnego ujecia — studni i stacji
uzdatniania wody, zlokalizowanych na gruntach stanowiacych wtasnos¢ Inwestora, (poza granicami przedmiotowego
przedsigwzigcia) lub w miare mozliwosci z gminnej sieci wodociagowej. Inwestor, w ramach odrebnej procedury, planuje
realizacje studni o wydajnosci > 10 m3/h wraz ze stacja uzdatniania wody, do ktérej przytaczona zostanie inwestycja
poprzez przytacze i studnie wodomierzowa.

Na etapie eksploatacji scieki bytowe odprowadzane beda poprzez uktady kanalizacji wewnatrzzaktadowej do
gminnej kanalizacji sanitarnej (po jej rozbudowie). Do czasu powstania mozliwoéci podtaczenia do gminnej kanalizagji
sanitarnej, Scieki bytowe beda przechowywane w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.

Wody opadowe beda retencjonowane w 3 wariantach — do ustalenia na etapie projektu budowlanego:
w zbiorniku otwartym retencyjno-infiltrujgcym (lub retencyjnym szczelnym, jesli badania perkolacyjne nie wskazg na
dobre warunki rozsaczajgce gruntu); w systemie rur retencyjnych ziemnych (kolektor deszczowy) lub poprzez system
wspdlny ,hybrydowy” wczesniej wymienionych wariantéw. Wody opadowe z terenédw utwardzonych przed
wprowadzeniem do zbiornika zostang podczyszczone w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych. Wody
opadowe z dachu hali moga by¢ odprowadzane bezposrednio do zbiornika retencyjnego. Dla odprowadzania wdd
opadowych do ziemi lub do wéd (w ilosci odpowiadajacej naturalnemu sptywowi powierzchniowemu z nieruchomosci)
Inwestor wystapi o wydanie pozwolenia wodnoprawnego. Wybér ostatecznego sposobu odprowadzania wod
opadowych nastapi po przeprowadzeniu doktadnych badar gruntu i/lub dokumentacji hydrogeologicznej dla cieku
Rakowski Potok, do ktérego ewentualnie odprowadzane bytyby wody.
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Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje jest terenem uzytkowanym rolniczo. Poprzez zabudowanie ok. 80%
powierzchni dziatek przeznaczonych pod analizowang inwestycje, nastapi zmniejszenie naturalnej retencji na tym
terenie oraz zmiana stosunkéw wodnych. Uszczelnienie terenéw spowoduje zmiane bilansu wodnego zlewni.

Poprzez zmiane powierzchni biologicznie czynnych na powierzchnie zabudowane/uszczelnione dochodzi do
ograniczenia iloéci wod opadowych i roztopowych zatrzymywanych przez rosliny i glebe (utrata retencji wod opadowych
w profilu glebowym), co przyczynia sie do zwigekszonego odptywu powierzchniowego i skrécenia czasu odptywu waod ze
zlewni.

Inwestor w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, rozwaza dziatania, ktére w przypadku
niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych i braku wykorzystania zbiornika retencyjno-infiltracyjnego, przyczynia sie
w znacznym stopniu do zmniejszenia naturalnej retencji terenowej poprzez wzmozony odptyw woéd opadowych
pochodzacych z terenéw zabudowanych i utwardzonych do szczelnej ‘retencji’ (tu zbiornik szczelny i/lub system rur
retencyjnych ziemnych) a nastepnie ich odptyw do odbiornika (planowany Rakowski Potok). W opinii tutejszego organu
53 to dziatania, ktére przyczyniaja sie do systemowego (ciagtego, nie tylko w okresach suszy), odptywu wod opadowych
lub roztopowych pochodzacych z powierzchni projektowanych obiektow budowlanych i terendw uszczelnionych
poprzez zebranie ich w zamkniety system, spowolnienie odptywu poprzez czasowe przetrzymanie w szczelnym zbiorniku
a nastepnie odprowadzanie do odbiornika. Zaprojektowanie szczelnego zbiornika i/lub systemu rur retencyjnych
ziemnych stuzyé bedzie wytacznie czasowemu zatrzymaniu wod opadowych lub roztopowych w celu spowolnienia
odptywu wéd do odbiornika (brak zgody na bezposrednie odprowadzenie catoéci wéd opadowych i roztopowych do
cieku Rakowski Potok — jedynie w ilo$ciach odpowiadajgcych naturalnemu sptywowi z terenu przed zainwestowaniem),
ktdre ostatecznie nie zostang zatrzymane na powierzchni, w glebie i pod ziemig czy wykorzystane w miejscu ich
wystapienia. Inwestor w ramach planowanych dziatari nie ma na celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania
inwestycji w zakresie przeciwdziatania skutkom suszy. W taki sposéb nie nastgpi wyréwnanie bilansu wodnego
w érodowisku na terenie inwestycji. Planowana retencja nie bedzie polegata na realizacji dziatan inwestycyjnych
w zakresie ksztattowania zasobéw wodnych przez zwiekszanie sztucznej retencji, gdyz planowane przez Inwestora
dziatania nie przyczyniaja sie do przeciwdziatania i minimalizacji skutkow suszy wystepujacych na terenie objetym
inwestycja, a wrecz ksztattujg zasoby wodne w sposdb niekorzystny dla srodowiska (stosunkéw wodnych).

Dokumentem zawierajagcym m.in. analize mozliwoéci powigkszenia dyspozycyjnych zasobow wodnych,
propozycje budowy lub przebudowy urzadzeri wodnych stuzgcych zwigkszaniu ilosci zasobéw wodnych jest Plan
Przeciwdziatania Skutkom Suszy {Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie przyjecia
Planu przeciwdziatania skutkom suszy (Dz. U. z 2021 r. poz. 1615)) [dalej PPSS]. W PPSS znajduje sig katalog dziatan,
przedstawiajacy rozwiagzania, jakie nalezy wdrozyé¢, aby ograniczy¢ skutki suszy. W katalogu znajduje si¢ m.in. dziatanie
nr 3 odnoszace sie do retencji i zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenach zurbanizowanych.
Dziatanie to, zgodnie z PPSS, polega na zintegrowanym zarzadzaniu wodami opadowymi w oparciu o techniki
zagospodarowania opadu w miejscu jego wystapienia. Zgodnie z PPSS, z dziataniami stuzgcymi przeciwdziataniu skutkom
suszy mamy do czynienia wytacznie w sytuacji tacznego dziatania, ktére polegac bedzie na retencji naturalnej lub
sztucznej, czyli zebraniu/zmagazynowaniu/zatrzymaniu wéd opadowych w miejscu ich powstania np. do zbiornika
retencyjnego, a nastepnie wykorzystaniu lub zagospodarowaniu tych wéd w miejscu ich powstania w okresach suszy
atmosferycznej lub np. w sytuacji rozsaczania wéd opadowych w gruncie.

Inwestor deklaruje, iz kazdy z okolicznych obiektéw prowadzi niezalezng od siebie gospodarke wodno -
$ciekowa (ma oddzielne przytacze wody oraz oddzielnie odprowadza $cieki bytowe i wody deszczowe), nie bedzie wiec
w tym zakresie zadnego oddziatywania skumulowanego. Tutejszy organ, nie moze zgodziC sig¢ z powyzszym
stwierdzeniem. Dla planowanych hal, Inwestor przewiduje odprowadzanie wéd opadowych w koricowym etapie do
odbiornika jakim jest ciek Rakowski Potok. Przyczyni sie to, w przypadku braku zagospodarowania wiekszosci wéd
opadowych na terenie inwestycji, do skumulowanego oddziatywania m.in. w zmianie stosunkéw wodnych na terenach

Dyrektor

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zarzad Zlewni we Wroctawiu Strona3z5
ul. Wybrzeze Wyspianskiego 39, 50-370 Wroctaw

tel.: +48 (71) 757 20 64 | e-mail: zz-wroclaw@wody.gov.pl www.wody.gov.pl



inwestycyjnych, co bedzie miato skutek m.in. w zmniejszeniu retencji gruntowej oraz obnizeniu zwierciadta wéd
podziemnych na tym terenie.

W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage charakter przedsiewzigcia, jego lokalizacje, po zapoznaniu sie
z przedstawiong dokumentacjg i przeanalizowaniu mozliwoéci oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
tereny sasiednie, jak réwniez planowanych inwestycji, ktére mogg spowodowac zmiane stosunkéw wodnych na tym
obszarze, uznano, ze zachodzi dla niego koniecznoé¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, oraz
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na érodowisko. Przeprowadzona ocena oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko pozwoli okreéli¢ skale jego wptywu na $rodowisko.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) — Widawa od Olesnicy do ujscia o kodzie RW60001113699. Zgodnie
z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 22023 r. poz. 335) - JCWP zostata oceniona
jako naturalna cze$¢ wéd o ztym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu Srodowiskowego, jakim jest umiarkowany stan
ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [MIR, MMI]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznoéci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz stan chemiczny: dla zfagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Dla JCWP okreélono
odstgpstwo — przedtuzenie terminu osiggniecia celu srodowiskowego do 2027 r., ktére jest zwigzane z nieosiggnieciem
lub zagrozeniem celdw srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikéw: bromowane difenyloetery(b), rte¢(b), otéw(w).
Jest to spowodowane warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych — brakiem mozliwoéci
technicznych i nieproporcjonalnoscia kosztéw. Dla JCWP okredlono réwnies odstepstwo — ztagodzenie celéw
$rodowiskowych, ktére jest zwigzane z nieosiggnigciem celdw srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikow: MIR, MM,
benzo(a)piren(w). Jest to spowodowane czynnikami, ktére trwale uniemozliwiajg osiggniecie celéw $rodowiskowych.
Presje trwale uniemozliwiajace osiggniecie celéw srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spofeczno-gospodarcze
i na obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstw jest
petne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

JCWP Widawa od Ole$nicy do ujécia zostata uznana za zlewnig ekstremalnie zagrozong susza. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie przyjecia Planu Przeciwdziatania Skutkom
Suszy urbanizacja powoduje najwieksze, sposréd wszystkich proceséw antropogenicznych, przeksztatcenia stosunkéw
wodnych, w tym obnizanie potencjatu retencyjnego zlewni oraz zaburzenia cyklu hydrologicznego. Wzrost uszczelnienia
terenow zurbanizowanych wymaga stosowania dodatkowych rozwiazan dla zwigkszenia retencji wody w miejscu
powstania opadu.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie JCWPd nr 96 o kodzie PLGW600096, ktdra charakteryzuje sie
dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem
celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy. Teren inwestycji nie znajduje sie na
obszarach narazonych na niebezpieczeristwo powodzi. Na terenie inwestycji nie znajduje sie ujecie wod ani strefy
ochronne ujeé wéd. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi. Teren inwestycji znajduje sie poza
granicami Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP).

Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko winien by¢ wykonany zgodnie z art. 66 ustawy 005 przy
uwzglednieniu zagadnier z zakresu gospodarki wodnej okreslonych w niniejszym postanowieniu.

Majac na uwadze powyzsze, Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Paistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie we Wroctawiu postanowit jak w sentengiji.

Jednoczesnie zwracam sie do Wéjta Gminy Wisznia Mata, aby w toku prowadzonego postepowania, zgodnie
zart. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, poinformowat strony postepowania
0 wydaniu niniejszego postanowienia.
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POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie.
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sprawe prowadzi:

Kinga Murygin

Dziat Zarzadzania Srodowiskiem

email: kinga.murygin@wody.gov.pl zzs.wroclaw@wody.gov.pl

Otrzymuja:
1. W04jt Gminy Wisznia Mata
ul. Wroctawska 9
55-114 Wisznia Mata

Do wiadomosci:
1. Panilwona Cieslik, Wegorzewo 41, 62-280 Kiszkowo — Petnomocnik Inwestora: Malin Development 1 5p. z 0.0.
2. 77ZSaa
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